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EINFUHRUNG

Konversion der Oxford-Kaserne in Miinster

Die KonvOY GmbH - eine 100-prozentige Tochtergesell-
schaft der Stadt Munster - ist Quartiersentwicklerin fur ca.
26 Hektar der ehemaligen Oxford-Kaserne. Das neue Ox-
ford-Quartier liegt im Zentrum des Stadtteils Gievenbeck
im Westen der Stadt Munster.

Ziel der Entwicklung des Oxford-Quartiers ist ein multi-
funktionales Stadtquartier fur Munster, das bunt und viel-
faltig ist. Angestrebt wird ein Nutzungsmix aus Wohnraum
fur alle Nutzergruppen, Wohnen und Arbeiten, Kunst, Kul-
tur sowie Bildung und Freizeit.

Die Verauflerung der erschlossenen Baufelder erfolgt im
Rahmen von Konzeptvergaben. Gegenstand des Vergabe-
verfahrens Bauen und Wohnen in Gemeinschaft ist das
Baufeld A2, welches den Auftakt der Vergabe der Bau-
grundstucke auf der Oxford-Kaserne bildet. Das Baufeld
weist eine Grofle von ca. 9.039 m? auf und liegt im Nord-
osten des Quartiers. Auf dem nordlich anschliefenden
Baufeld wird ein Kirchengebaude durch die Evangelische
Kirche realisiert.

Grundlagen und Rahmenbedingungen

Im Zuge der stadtebaulichen Planung fur das Kasernen-
areal wurden bereits Zielvorstellungen u.a. zu moglichen
Nutzungen, Gebauden, zur Erschlieffung und fur die Nut-
zung der Grunflachen erarbeitet. Als Grundlage der Pla-
nung dienten den Teilnehmern insbesondere folgende
Grundlagen:

Stadtebaulicher Entwurf

Bebauungsplan Nr. 579
,Gievenbeck - Oxford - Quartier”

Gestaltungsleitlinien

Das stadtebauliche Konzept und der darauf aufbauende
Bebauungsplan Nr. 579 sowie die Gestaltungsleitlinien
sind wichtige Instrumente zur Umsetzung der gestalteri-
schen Zielsetzungen.

Planungsaufgabe Baufeld A2

Das Baufeld A2 ist als allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen. Es wird eine Neubebauung mit einem gemeinschaft-
lichen Wohnprojekt angestrebt. Das Wohnprojekt soll mit
der direkten Lage zum Oxford-Boulevard, der neuen gru-
nen Hauptachse des Quartiers, eine hohe gestalterische
und funktionale Prasenz im Stadtraum ausstrahlen. Durch
eine aktive Erdgeschosszone wird eine lebendige Kante
zwischen offentlichem und privatem Raum angestrebt.
Die Einbindung nicht wesentlich storender Dienstleistun-
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gen oder sonstige mit der Zielrichtung gemeinschaftlichen
Wohnens kompatible Erganzungsnutzungen sind vorzuse-
hen.

Die Gestaltungsleitlinien zielen fur das Baufeld A2 auf ab-
wechslungsreiche, individuell ausdrucksstarke Kubaturen.
Die Geschossigkeiten staffeln sich von dem grunen Bou-
levard bis hin zur rdckwartigen Strafle von einer Vierge-
schossigkeit zu einer Dreigeschossigkeit. Im Inneren der
Wohnbebauung sollen grofiflachige Grlnbereiche geschaf-
fen werden, welche Ruckzugsraume und Ruheorte fur die
Bewohner darstellen.

Die Teilnehmer sind dazu angehalten, im Rahmen der
Moglichkeiten des Bebauungsplans und unter BerUcksich-
tigung der Gestaltungsleitlinien, qualitativen Wohn- und
Lebensraum fur verschiedene Zielgruppen zu schaffen. Mit
innovativer Architektur soll ein Wohnprojekt mit zukunfts-
weisenden Wohnqgualitaten und stabilen Nachbarschaften
erarbeitet werden.

Die Bewertung der Konzepte erfolgt hinsichtlich folgender
Themen:

Soziale Innovation
(Gewichtung: 30 %)

Raumliche Innovation
(Gewichtung: 35 %)

Technische Innovationen / Nutzungskonzepte
/ Mobilitat
(Gewichtung: 35 %)
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Verfahren

Das Auswahlverfahren einer potentiellen Baugruppe oder
Bewohnergenossenschaft fur den Erwerb des Baufelds A2
zur Umsetzung eines gemeinschaftlichen Wohnprojektes
erfolgt in Form einer Konzeptvergabe.

Nach Veroffentlichung der Bekanntmachung konnten die
Teilnehmer direkt in die Bearbeitung einsteigen. Eine Vor-
auswahl erfolgte durch die Ausloberin nicht. Die Teilneh-
mer mussten mit Einreichung der finalen Abgabe auch die
vollstandigen Bewerbungsunterlagen und geforderten
Nachweise mit einreichen. Die Abgabe erfolgte dements-
prechdend nicht anonym.

Nach der Vorprufung fand die Bewertung der eingereich-
ten Arbeiten durch das Bewertungsgremium im Zuge einer
Jurysitzung statt. Den Bewerbern wurde die Gelegenheit
gegeben, im Rahmen der Jurysitzung ihr Projekt person-
lich vorzustellen und die Besonderheiten herauszustellen.

Als Abschluss der Sitzung wurde in Bezug auf die Ergeb-
nisse der Diskussion der Fachjury eine Empfehlung fur
die Vergabeentscheidung an den Aufsichtsrat der KonvOY
GmbH formuliert.

Die Koordination und Auslobung des Verfahrens sowie die
Vorprufung wurde durch das Buro Drees & Sommer aus
Minster/Kaln durchgefihrt.

Die Jurysitzung zum Baufeld A2 im York-Quartier fand am
13.08.2020 in Munster statt.

Jury
Stimmberechtigte Jurymitglieder

Herr Stephan Aumann, Architekt,
Geschaftsfuhrung KonvOY GmbH, Munster

Herr Robin Denstorff, Architekt,
Stadtbaurat Stadt Munster

Frau Regina Leipertz, Architektin,
LK Architekten, Kdln

Herr Andreas Kurz,
Stadtplanungsamt, Munster

Frau Gabriele Regenitter, Amt fur Wohnungs-
wesen und Quartiersentwicklung, Munster

Herr Prof. Joachim Schultz-Granberg,
Architekt, Studio Schultz Granberg, Berlin

Frau Dr. Anja Szypulski, TU Dortmund

VERFAHREN

Beratende Jurymitglieder ohne Stimmrecht
Herr Daniel Beck, Stadtplanungsamt, Munster
Herr Max Bruun, Stadtplanungsamt, Milnster
Frau Christa Ransmann, KonvOY GmbH, Munster

Herr Siegfried Thielen, ehemaliger Dezernent
fur Planungs- und Baukoordination, Munster

Siegerentwurf und weitere Teilnehmer

Brewe Merz Architektur, Zurich
flr Griiner Weile eG (1. Rang)

Spine Architects, Hamburg
fur Conplan Projektentwicklungsgesellschaft
mbH & Co. KG (2. Rang)



ERGEBNISSE DES VERFAHRENS

1. Rang

Brewe Merz Architektur, Zurich
fur Gruner Weiler eG

\ /%%/l/%%
\\\\\\\\\\\}E\}E\\\\\\\\\\\‘\ L\ /%’, \\\\Q\\{{i\\\\\\\\\\%i\\\\\\\\A




Konzeption und Beurteilung (Auszug)

Die Genossenschaft ,Griner Weiler” wurde 2014 gegrin-
det und umfasst insgesamt 314 Mitglieder. Die Ziele reiften
Uber diese Zeit und orientieren sich an anderen wegwei-
senden Wohnprojekten, die auf zahlreichen Exkursionen
besucht wurden und eine hohe Ambition erwarten lassen.
Der Prozess der letzten Jahre war ein kontinuierlicher, in-
tensiver Partizipationsprozess einer nun bereitstehenden
Nachbarschaft fur das Baufeld A2 der Oxford-Kaserne.

Die stadtebauliche Figur des Projektes "Weiler 1 Oxford"
setzt sich aus drei Bausteinen zusammen: einem Punktbau
im Westen, einem Winkelbau, der das Baufeld nordlich und
ostlich einrahmt, und einem schmalen Riegel nach Suden.
Die Baukorper umschreiben die Kontur des Grundstucks
und schaffen einen grofien gemeinsamen Auf3enraum als
Gemeinschaftshof. Erschlossen werden der Winkelbau
sowie der Riegelbau Uber zum Freiraum ausgerichtete
Laubengange, die gleichzeitig Verkehrs- wie auch Aufent-
haltsfunktionen innehaben. Der Punktbau und der Winkel-
bau sind in Hybridbauweise geplant, wahrend der Riegel
als Massivholzbau konzipiert ist. Die Konzeption setzt ins-
besondere auf markante auf3enliegende Treppenanlagen
und auf eine Durchlassigkeit der Baukorper von Suden. Auf
eine Tiefgarage wird verzichtet.

Das Ergebnis des prasentierten Projektes ist nach Ein-
schatzung der Jury ein fundiertes, reflektiertes und em-
phatisches Bekenntnis zum gemeinschaftlichen Wohnen,
dem Thema der Auslobung. Der umfassende partizipative
Ansatz spiegelt sich im vielfaltigen Angebot der gemein-
schaftlichen Flachen sowie in der Diversitat der Woh-
nungsangebote wider.

Der im stadtebaulichen Masterplan gezeigte Stadtebau
wurde plausibel und Uberzeugend weiterentwickelt. Die
grundlegenden stadtebaulichen Prinzipien spiegeln sich
im Entwurf wider. Die Abweichungen (Lénge des sidlichen
Riegels, Ricksprung eines Gebaudeteils am Boulevard)
sind konzeptbedingt und nachvollziehbar.

Die Bausteine des Konzeptes sind gem. Auffassung der
Jury nicht nur ein Uberzeugender Vorschlag zum zeitge-
mafen Wohnen, sondern zeigen einen inklusiven, diversen
und zukunftsgerichteten sowie innovativen Ansatz, der die
Auslobungskriterien sehr gut adressiert.

Mit Blick darauf, dass auch eine Wohngruppe fur zu pfle-
gende Bewohnern geschaffen werden soll, bietet die Ge-
nossenschaft Wohnmaoglichkeiten fur eine sehr breite Al-
tersgruppe. In allen sich andernden Lebenssituationen
konnen die Bewohner so im Quartier verbleiben; dies wird
erganzend durch offensive Wohnungstauschmaoglichkei-
ten forciert. FUr langfristig stabile Mieten und leistbares

ERGEBNISSE DES VERFAHRENS

Wohnen wurde durch den Grinen Weiler zudem ein Soli-
darfonds gegrundet.

Insbesondere das Punkthaus am Oxford-Boulevard mit
seinem erhohten Erdgeschoss und den offentlich zugang-
lichen gemeinschaftlichen Nutzungsangeboten zeigt eine
innovative Nutzungsmischung und eine Vitalitat im Erdge-
schoss, die urbanes Leben erwarten lasst. Das Punkthaus
bildet einen angemessenen und einladenden Auftakt zum
offentlichen Raum.

Die dezidiert gemeinschaftliche und partizipative Ausrich-
tung zeigt sich durch den hohen Anteil an Gemeinschafts-
flachen. Dadurch konnen kleine, bezahlbare Wohnungen
unterhalb der Parameter fUr die Forderfahigkeit erreicht
werden, da Funktionsraume (wie z.B. Arbeitsraume und
Géasteappartement) externalisiert werden. Dies wird durch
die Jury als positiver Beitrag zur Forderung des Quartiers-
lebens bewertet.

Grundsatzlich bietet der Grine Weiler unterschiedliche
Wohnungsgrofien mit neutralen barrierefreien und flexib-
len Grundrissen an und ermoglicht die Umsetzung von
neuen Wohn- und Lebensformen.

Der hofseitige grofle Garten lasst eine hohe Qualitat als
Wohnumfeld erwarten, dessen Qualitat insbesondere fur
multifunktionale Bespielung, jedoch weniger fur den priva-
ten Ruckzug und private Auszeiten geeignet ist. Daher kri-
tisiert die Jury im Sinne einer langfristigen Resilienz des
Projekts den geringen Anteil privater Raume. Dies betrifft
nicht nur die Innenraume, sondern auch die Differenzie-
rung der Freiraume.

Der sudlich gelegene Riegel ist konzeptionell nachvollzieh-
bar. Im Mafistab der Architektur wird die Lange des Bau-
korpers durch die Jury kritisch gesehen und Bedarf einer
weiteren Differenzierung bzw. Gliederung der Fassadenab-
schnitte.

Die Anzahl der Stellplatze liegt deutlich unter den Vor-
gaben der Stellplatzsatzung. Ein autoarmes Quartier
wird ausdrucklich beflUrwortet. Jedoch ist langfristig dem
moglichen Konfliktpotenzial vorzubeugen, z.B. wildes
Parken zukunftiger Bewohner. Die derzeitige Verortung
und Anordnung der Stellplatze entlang der nordlichen Er-
schlieffungsstrafie wird kritisch gesehen.

Insgesamt wird diese Arbeit als ein innovatives, experi-
mentelles, gemeinschaftliches und zeitgemafes Wohnpro-
jekt bewertet, welches durch die Leidenschaft und Starke
seiner Mitglieder zu einem Uberregionalen Leuchtturmpro-
jekt mit Vorbildfunktion werden kann.
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2. Rang

Spine Architects, Hamburg
fur Conplan Projektentwicklungsgesell-
schaft mbH & Co. KG




Konzeption und Beurteilung (Auszug)

Conplan tritt als Projektentwicklungsgesellschaft zusam-
men mit einer Baugruppe und einer moglichen Genossen-
schaft auf und zeigt Uberzeugende Kompetenzen in der
Organisation vieler Baugruppenprojekte, die oft zusammen
mit Genossenschaften entwickelt wurden.

Die Baugruppe wird fur die Planungszeit eine Gesell-
schaft birgerlichen Rechts (GbR) griinden, die mit Beginn
der Wohnphase in eine Wohnungseigentumergesellschaft
(WEG) Ubergeht. Im Vergleich zum weiteren Teilnehmer
sind die partizipatorischen Planungsansatze jedoch als
wesentlich reduzierter zu bewerten.

Geplant ist, ein Mehrgenerationen-Baugruppenprojekt
als ,Mehrhausanlage” mit dem Ziel die Baukosten mdg-
lichst weit zu bezahlbaren Wohnraum zu reduzieren. Ein
Wohnungsmix von unterschiedlichen Wohnungsgrofien
entspricht den unterschiedlichen Bedurfnissen der ver-
schiedenen Bewohnergruppen mit dem Ziel, sich in ihrer
jeweiligen Lebenslage gegenseitig zu stutzen.

Der eingereichte Entwurf Ubernimmt weitgehend die stad-
tebaulichen Vorgaben und besteht aus sechs Zeilen in
unterschiedlicher Ausrichtung. Die Nord-Sud-orientierten
Zeilen werden als Spanner erschlossen, die Ost-West-
orientierten Zeilen werden mit Laubengangen angedient.
Durchgangige horizontale Gliederung der Fassaden durch
vorgestellte Laubengange und Balkone. Hauptwegeach-
se konzentriert sich auf eine diagonale Verbindung zwi-
schen sudwestlichem Oxford-Boulevard und dem nordlich
angrenzenden Baufeld der Kirchengemeinde. Durch die
Setzung der Baukorper ergibt sich eine differenzierte Hof-
struktur.

Aus Sicht der Jury schopft der vorgeschlagene Stadtbau-
stein die Potenziale fur eine Bereicherung des Quartiers
nicht aus. Insbesondere fur die Lage am Oxford-Boulevard
wird eine adaquatere und angemessenere architektoni-
sche Ausformulierung vermisst.

Auch die Schnittstellen der Gebaude, insbesondere zum
Oxford-Boulevard im Westen des Baufeldes, sind aus Sicht
der Jury nicht Uberzeugend. Eine mogliche Bundelung der
gemeinschaftlichen Nutzungen an dieser Stelle konnte die
Situation verbessern, wurde in der Nutzungsverteilung je-
doch nicht gezeigt.

Die klare Grundstruktur der Schottenbauweise pragt die
architektonische Gestalt der Neubauten und ermaoglicht in
der frUhen Phase der ersten Abstimmungsprozesse der
Baugruppe eine hohe Variabilitat in der Anpassung des
Wohnungsmixes.
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Die Typologien wirken jedoch tendenziell einheitlich. Die
Erschliefung durch schmale Laubengange Uberzeugte die
Jury nicht und zeigte keinen raumlichen Mehrwert. Eine
barrierefreie Erschliefung der Wohnungen ist erst ab dem
ersten Obergeschoss gewahrleistet. Erdgeschosswohnun-
gen (Hochparterre, haufig Maisonette) werden Uberwie-
gend Uber Treppenanlagen erschlossen.

Der Anteil der gemeinschaftlichen Nutzungen wird als ge-
ring wahrgenommen: ein Gemeinschaftsraum und ein Café
liegen am Boulevard; weitere Nutzungen (Co-Working, eine
Gastewohnung) sind im Baugebiet verteilt. Die rlUckwarti-
gen Bereiche der Gebaude sind durch Bewohnergarten der
Erdgeschosswohnungen gekennzeichnet. Verbleibende
Freiraume bilden ein Netz aus nachbarschaftlichen Wegen
und kleinen Platzen.

Eine Tiefgarage nimmt eine reduzierte Anzahl von KFZ-
Stellplatzen und ein Car-Sharing-Angebot auf. Hier be-
findet sich auch ein Fahrradparkhaus mit erganzenden
Infrastrukturen und allgemein verfugbaren Lastenradern,
welches Uber eine eigene Rampe erschlossen wird. An den
Zugangen der Hauser finden sich dezentral zusatzliche
Fahrradstellplatze.

Das Haustechnikkonzept setzt auf eine zeitgemafie Ener-
gieversorgung mit einem sparsamen Ressourcenver-
brauch. Die Holzhybridbauweise, KfW Effizienzhaus 40
Standard, Nutzung von Fernwarme und Photovoltaik-Ele-
mente auf der Dachflache unterstitzen dabei die Umset-
zung des Energiekonzeptes.

Alle Wohnungen sind laut Vortrag als Eigentumswoh-
nungen konzipiert, sodass eine Wohnraumforderung des
Landes NRW nur fur Haushalte zur Eigennutzung in Be-
tracht kommt, die die Einkommensgrenze des sozialen
Wohnungsbaus einhalten miissen. Eine Uberschreitung
der Einkommensgrenze um 40 % - wie sie die Mietwohn-
raumforderung im Fordertyp B vorsieht - gibt es bei der
vorgestellten Organisationsform nicht. Bei den dargestell-
ten Kaufpreisen wird eine Moglichkeit der Eigentumsforde-
rung kritisch gesehen.

Insgesamt wardigt die Jury ausdrUcklich den soliden Ent-
wurf und die gezeigten Kompetenzen. Generell wird der
Entwurf als robust angesehen und konnte starker Innova-
tionen fur zukunftige gemeinschaftliche Wohnmodelle zei-
gen.
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Modellfotos Oxford-Modell




Hinweis: Aus Grunden der besseren Lesbarkeit wird in diesem Do-
kument auf die gleichzeitige Verwendung weiblicher und mann-
licher Sprachformen verzichtet und das generische Maskulinum
verwendet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleicher-
mafien fur alle Geschlechter.
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